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Stadt Benpflingen TEXTTEIL
Bebauungsplan , Kelternauchtert - 7. Anderung” im Bereich KelterstraBe 20 vom 31.01.2023, erg. 24.02.2023

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist.

¢ Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |

Nr. 6) gedndert worden ist.

¢ Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

2 Anlagen des Bebauungsplans

¢ Begriindung

3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Be-
bauungsplan.

Durch den Bebauungsplan ,Kelternauchtert - 7. Anderung“ werden in dessen
Geltungsbereich die bisher bestehenden textlichen und zeichnerisch darge-
stellten Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen sowie die Stellplatz-
verpflichtung als ortliche Bauvorschrift erganzt.

Alle sonstigen bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften

"Kelternauchtert®, genehmigt am 9.6.1964, zuletzt gedndert durch die 5.
Anderung, i.K.g. am 27.2.2015

bleiben weiterhin bestehen.

(Hinweis: als 6. Anderung wurde die Zusammenfiihrung in einen Gesamtplan be-
zeichnet)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kelternauchtert - 7. Ande-
rung“ gelten fir die Frage der Zuléssigkeit der Hoéhe der baulichen Anlagen die
nachfolgend aufgeflhrten planungsrechilichen Festsetzungen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hohe der baulichen Anlagen

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist festgesetzt:
— Hoéhe der baulichen Anlagen: maximalen Firsthhe (FHa)

Die maximale Firsthéhe (FHq.x) bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwi-
schen der in der Mitte der Geb&udefassade gemessenen StraBenhdhe der Er-
schlieBungsstraBe und dem First gemessen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebéaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstiick herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stell-
platze Bruchzahlen ergeben, ist auf die ndchste volle Zahl aufzurunden.

FUr Wohnungen mit weniger als 70 m2 Wohnflache ist nur 1 Steliplatz herzustel-
len. FUr diese Stellplatze gilt im Ubrigen § 37 LBO entsprechend.
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HINWEISE

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung

Bei einer Neubebauung sind der § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die
Verordnung des Ministeriums fGr Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 zu beachten. Der Leitfaden ,Na-
turvertragliche Regenwasserbewirtschaftung” ist anzuwenden.

Das heiBt, sofern schadlos mdglich, ist unverschmutztes Niederschlagswasser zu
versickern oder ortsnah einer Vorflut zuzuleiten. Abwasserwirksame Flachen sind
mdglichst zu vermeiden. PKW-Steliplatze sind offenporig zu gestalten.

Von gewerblichem Verkehr und LKW-befahrene Flachen sind direkt an den Misch-
wasserkanal anzuschlieBen.

Flr jeden neu versiegelten Quadratmeter Flache ist ein Retentionsvolumen von 30
Litern herzustellen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind extensiv zu begriinen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt in Zone lll des fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebietes ,In der Enge — Bempflingen® (LUBW-Nr. 28).

Fir kiinftige Planungen ist mindestens ein Bemessungswasserstand von
311,20m+NN anzusetzen. Wenn Untergeschosse oder sonstige Bauteile unter
dieses Niveau reichen, sind sie mindestens bis zu dieser H6he wasserdicht und
auftriebssicher auszubilden und es bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die untere Wasserbehdrde. Eine projektbezogene Baugrunderkundung wird emp-
fohlen.

Bodenschutz

Es gilt gemaB §§ 1,4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) die Funktio-
nen der Bdden nachhaltig zu sichern, schadliche Bodenveranderungen zu vermei-
den und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf Boden zu treffen.

Auf die Pflicht zur Beachtung des BBodSchG und des Landes-Bodenschutz und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) sowie der bodenschutzrechtlichen Regelungen
wird hingewiesen. Dazu gehdren:
s Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
e DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut®, Ausgabe 1998-05
o DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®, Aus-
gabe 2018-06
¢ DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorha-
ben®, Ausgabe 2019-09.
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GemaRB § 202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Zu Beginn der BaumaBnahmen ist
hochwertiger Oberboden (humoser Boden/ Mutterboden) abzuschieben. Er ist
vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern und
sachgerecht zu verwerten.

Die Anforderungen an das Bodenmaterial unterhalb einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht stellt die Vorgabe ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Ba-
den-Wirttemberg flr die Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterials*
vom 14.3.2007.

Der Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial ist auf technische Funktionen zu be-
grenzen. Hier gelten die Vorgaben der ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoff-recyclingmaterial“ des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-W (irt-
temberg vom 13.4.2004.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage be-
ziehungsweise Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.
Die Belange des Bodenschutzes sind im Zulassungsverfahren zu beachten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kbnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemas DIN EN

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Natur- und Artenschutz

Beeintrachtigungen der angrenzenden Parkanlage ,Bempflinger Wasen* sind
grundsatzlich, insbesondere wahrend der Bauausflihrung zu vermeiden. Zum
Schutz der Parkanlage und dessen Baumbestand ist das Aufstellen eines Bau-
zauns erforderlich. Bei Neubau-, Abriss- und SanierungsmaBnahmen sind grund-
satzlich die artenschutzrechtlichen Belange zu bertcksichtigen.

Freileitung

Uber das Grundstiick des Geltungsbereichs fuhrt eine Strom-Freileitung der Fair-
NetzGmbH, die bei BaumaBnahmen im Bestand zu beachten und zu sichern ist.
Auf das Schreiben der FairNetzGmbH vom 09.02.2023 mit Hinweisen zum
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Bestandschutz und Daten zur Kontaktaufnahme hinsichtlich Versorgungs- und
Netzanschlussmoglichkeiten wird verwiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 15.11.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 15.11.2022
Ortslibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 25.11.2022

§13 Abs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 05.12.2022 - 13.01.2023
§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und 02.12.2022 - 13.01.2023
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 13 Abs. 2Nr. 3iV.m§4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 28.02.2023
§ 10 Abs. 1 BauGBiV.m. §4 GemOQ/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 28.02.2023
§ 74 Abs. 1und7 LBOi.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und értliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Bempfilingen, den 08.03.2023

Bernd Welser, Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans R 10.03.2023
durch ortstbliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 10.03.2023
durch ortsUbliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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